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PERIAL Euro Carbone, société civile immobiliere a capital variable, est un Autre Fonds d'Investissement Alternatif (FIA), classé Article 9 au
sensde laréglementation SFDR, dédié aux investisseurs professionnels qui souhaitent renforcer leur exposition a la performance immobiliere
de toutes les typologies d'actifs dans les métropoles de la Zone Euro, tout en répondant a leur problématique de décarbonation des
investissements. La SCl a pour objectif de développer une stratégie bas carbone grace a la définition d'actions d'optimisation, de réduction et
de compensation des émissions de gaz a effet de serre (GES) pour chaque immeuble du fonds. PERIAL Asset Management a été accompagnée
par le cabinet Carbone 4 afin de définir une stratégie immobiliére compatible avec les objectifs d'une trajectoire européenne alignée avec
'Accord de Paris.

@)FORMATIONS CLES AU 31/05/2024

ACTIF NET REEVALUE (ANR) DU FONDS Performances de la SCI
183 428 456 €

DEPUIS
(1) 3
LTV DU FONDS LA CREATION @
37,1 %
-7,85% -2,52% -13,33%
VALEUR LIQUIDATIVE @ Depuis le 08/07/2021
92,15 € ® Depuis le 04/01/2024
@ Depuis le 27/05/2023
INDICE DE VOLATILITE (1 AN) Avertissement : Les performances passées ne préjugent
7'02 % pas des performances futures.
Strictement confidentiel - Destiné a 'usage exclusif des associés
TRI ORIGINE de PERIAL Euro Carbone
- 2,78 % Les acquisitions passées ne préjugent pas des acquisitions
futures.
MLaLTVinclut:

« le financement des Portes d’Arcueil au prorata de la
participation de la SCl dans l'OPPCI Les Portes d’Arcueil.

« le financement de La Marseillaise au prorata de la
participation de la SCI dans 'OPPCI La Marseillaise.

* le financement de WEST PARK 2 au prorata de la
participation de la SCI dans la SCI WEST PARK 2

Evolution de la Valeur Liquidative Assureur
depuis la création
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PORTEFEUILLE IMMOBILIER AU 31/05/2024

8

Chiffres clés du portefeuille immobilier

NOMBRE D'ACTIFS TOTAL ‘

216 971 000 €

ACTIF IMMOBILIER SOUS GESTION (VALEUR EXPERTISE HD)

49

Répartition sectorielle (en valeur expertise HD)

96,2 %

Bureaux

38%

Commerces en pied d'immeubles

NOMBRE DE LOCATAIRES

Répartitio

96,4 %

TAUX D'OCCUPATION FINANCIER

5,4 ANS

DUREE MOYENNE FERME DES BAUX (WALB)

n géographique (en valeur d’expertise HD)

39,3 %

Ile de France
35,4%

Régions (France)

25,3%
Europe (Belgique, Espagne)

Acquisition en
juillet 2023

Libiidags

2023

CAP HORN
France, Bordeaux

Fray Luis de Léon
Espagne, Madrid

Acquisition
en Juillet
2021

Acquisition en
Septembre

ILINK | ARCUEIL

France, Nantes . 1 France, Arcueil ;

ALION
Espagne, Barcelone

S

Acquisition
en Aolt

Acquisition en
Novembre
2022

@RTEFEUILLE GEOGRAPHIQUE DE PERIAL EURO CARBONE

Acquisition en
Décembre
2020

DIEGEM
Belgique, Bruxelles

WEST PARK
France, lle-de-France

Acquisition
en
Juillet 2022

Acquisition
en
Juin 2022




@)FORMATIONS EXTRA-FINANCIERES

* FOCUS SUR LACTIF FRAY LUIS DE LEON

PERIAL Euro Carbone a acquis un actif 8 Madrid pour 32 M€ (acte en main). L'actif est situé dans le centre de Madrid et a proximité du quartier Atocha dans
un secteur plébiscité par les utilisateurs publics et privés notamment les entreprises internationales (Amazon, Sony, Repsol...). L'actif a été développé par
le groupe Azora pour une surface totale de 4 314 m2 en R+3 avec toit terrasse (56 m?) et deux niveaux souterrains (483 m2). La livraison s'est déroulée au
cours du 2éme trimestre 2023. Il est situé en plein centre d'une des principales métropoles européenne et permet de répondre aux besoins des utilisateurs
en recherche de centralité et de proximité.

L'immeuble posséde un DPE (diagnostic de performance énergétique) niveau «A» notamment grace aux derniéres technologies existantes et a obtenu
la certification « LEED Platinum design and construction » mettant en avant la qualité environnementale de l'actif. Ces derniéres vont permettre d'offrir a
son locataire des prestations exceptionnelles et des équipements au bénéfice d'une réduction de charge et de son empreinte carbone :

*  éclairage LED

e systéme de chauffage réversible avec récupération d'énergie
. purification des eaux par ultraviolet

. installation de production d’énergie par des panneaux solaires
e unparking a vélos

. GTB (Gestion Technique de Batiment)

L'actif est en cours de commercialisation avec une garantie locative jusqu'en mars 2025. Une LOI (Lettre d'Offre Indicative) a été recue de la part d'un
potentiel preneur pour l'intégralité des surfaces représentant un loyer de 1,3m€ et permettant d'étoffer ['état locatif de la SCI.




(@RACTERISTIQUES DU FONDS

FORME JURIDIQUE Société Civile Immobiliere

CODE LEI 96950069ZLOZFASOK467

CODE ISIN PART A FRO014002MX7

DATE DE CREATION 14/08/2020 pour une durée
de 99 ans

DUREE DE DETENTION 8lans

RECOMMANDEE

SOCIETE DE GESTION PERIAL Asset Management

COMPTABILITE DU FONDS Denjean et Associés

VALORISATEUR PERIAL Asset Management
DEPOSITAIRE CACEIS Bank

EXPERT IMMOBILIER CBRE

VALORISATION Hebdomadaire
CENTRALISATION Les jeudis a 16h

AFFECTATION DES

RESULTATS Capitalisation

SOUSCRIPTION VL + 2 % acquis au fonds

de perte de capital, d'endettement,
gestion discrétionnaire, risque

FACTEUR DE RISQUES immobilier, risque de marché,
risque de liquidité, risque de
durabilité

Frais de gestion

COMMISSION DE SOUSCRIPTION ACQUISE AU FONDS
2,00 % ACQUIS AU FONDS (3,00 % MAX)

COMMISSION DE GESTION
1,40 % HT DE LACTIF

FRAIS D'ACQUISITION
1,00 % DE LA VALEUR D'ACQUISITION HD

FRAIS DE CESSION
1,50 % DE LA VALEUR DE CESSION HD

Indicateur de risque

Risque faible Risque élevé

< >
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Y ERTISSEMENTS

PERIAL Euro Carbone est un produit réservé aux investis-
seurs professionnels au sens de la Directive 2014/65/UE qui
souscrivent en compte propre et aux entreprises et compa-
gnies d'assurance au sens de l'article D. 533-11 1.d du Code
monétaire et financier en vue de leur référencement direc-
tement comme Unité de Comptes notamment, dans les
contrats d'assurances vie et/ou de capitalisation ou indirec-
tement via un intermédiaire intégralement détenu en Unité
de Comptes, notamment, dans les contrats d'assurances vie
et/ou de capitalisation répondant a la définition d'investis-
seur professionnel. PERIAL Euro Carbone est un Autre Fonds
d'Investissement Alternatif (FIA) sous forme d’'une Société
Civile Immobiliere (SCI). PERIAL Euro Carbone a pour objet
la constitution et la gestion, directe ou indirecte, d'un patri-
moine a vocation immobiliere susceptible d'étre composé de
parts ou actions de sociétés a vocation immobiliére, cotées
ou non cotées, d'immeubles et de tout instrument financier
émis par des sociétés ayant un rapport avec l'activité im-
mobiliére. La SCI est gérée en prenant en considération les
enjeux sociaux et environnementaux de son activité. PERIAL
Euro Carbone se classe en Article 9 du Reglement Disclosure.
PERIAL EURO CARBONE est une Société Civile Immobiliere,
immatriculée le 14 aolt 2020. Son siege social est 34 Rue
Guersant, 75017 Paris - R.C.S. Paris 888 113 594.

Avertissements

Comme tout placement immobilier, PERIAL Euro Carbone
est soumis aux risques liés a l'évolution des marchés immo-
biliers et ne bénéficie d'aucune garantie en capital sur l'in-
vestissement initial. La liquidité des actifs immobiliers sous-
jacents n'est pas garantie. La performance passée n'est pas
unindicateur fiable de la performance future. La valeur d'un
investissement peut varier a la hausse comme a la baisse.

PERIAL Euro Carbone est un produit exclusivement desti-
né a une clientéle professionnelle.

Ce document non contractuel et non exhaustif, ne constitue
ni une offre commerciale, ni un conseil en investissement.
Document destiné aux investisseurs de la SCI PERIAL Euro
Carbone a des fins d'informations. Le document d'informa-
tion des investisseurs (DIC) et les statuts décrivant la stra-
tégie d'investissement de la SCI sont disponibles aupres de
la société de gestion sur simple demande des investisseurs.
www.perial.com ou bien au siége social de PERIAL AM : 34
rue Guersant 75017 Paris.
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